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Wilhelmsruh (Pankow Park) (Gebiet 11) 

Stammdaten 

Standort 
Das Gebiet „Wilhelmsruh (Pankow Park)“ ist rd. 27 ha groß, liegt im Nordwesten 

des Ortsteils Wilhelmsruh an der Bezirksgrenze zu Reinickendorf und ist über-

wiegend deckungsgleich mit dem EpB-Gebiet 38: Wilhelmsruh. Größtes Unter-

nehmen vor Ort ist der Schienenfahrzeughersteller Stadler (rd. 46 % der genutz-

ten Fläche). Damit ist das Gebiet einer der beiden wichtigsten Industriestand-

orte im Bezirk. Die übrige Fläche wird durch gemischte gewerbliche Nutzungen 

(u. a. Dienstleistungen, lokales Gewerbe, Kreativwirtschaft) in Anspruch ge-

nommen. Die ÖPNV-Anbindung erfolgt über den S-Bahnhof Wilhelmsruh und 

Busse an der nahe gelegenen Lessingstraße. 

 

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

lin.de/fb/index.jsp) 

Lage im Bezirk Wilhelmsruh im Nordwesten des Bezirks 

Gebietstyp Gewerbe- und Industriegebiet  

EpB-Gebiet 38 

Handlungstyp Weiterentwicklung des spezifischen Branchenprofils 

Größe 26,9 ha 

Eigentümer Privat 

Aktuelle Flächennutzung und Flächenverfügbarkeit 

Überwiegende 

Nutzungen 

Produktion (12,2 ha), Gemischtes Gewerbe (5,9 ha), Büro und Dienstleistung 
(3,2 ha) 

Potenzialflächen 0,2 ha 

Nachverdichtung 0,3 ha 

Gebietscharakter 

 

Typisches Gewerbe- und Industriegebiet mit Gebäuden und Erschließungsstra-

ßen in durchschnittlichem Zustand (einige Neubauten). Umfeld durch Wohnen 

(Norden, Osten) und Bahntrasse (Südwesten) geprägt. 

https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp
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Karte 1:  Gebiet Wilhelmsruh (Pankow Park): Aktuelle tatsächliche Nutzung 

 
Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 
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Planungssituation 

Für das Untersuchungsgebiet 11 ist im FNP gewerbliche Baufläche sowie Grünfläche entlang der 

angrenzenden Bahnfläche und des angrenzenden Nordgrabens (Wasserfläche) dargestellt. Östlich 

grenzt im FNP die Darstellung "Kleinbahn" als nachrichtliche Übernahme der bestehende Trasse der 

Heidekrautbahn an (Liniensignatur). Im Gebiet gibt es nur zwei kleinere Potenzialfläche, wovon eine 

für eine Neuentwicklung zur Verfügung steht, hier ist Denkmalschutz zu berücksichtigen. Die andere 

Fläche könnte verdichtet werden, hier ist ebenso Denkmalschutz sowie eine angrenzende schutzbe-

dürftige Nutzung zu beachten.  

Infrastruktur und Rahmenbedingungen 

Vollständig er-

schlossen 

Ja Zukunftsort Nein 

Entfernung zur 

Autobahn 

A 111 – 12 min (ca. 6,5 km) 

über Am Nordgraben 

Unternehmensnetz-

werk 

Nein 

ÖPNV S-Bahnlinien 1 und 85, Buslinien 

122 und 155 entlang der Les-

singstraße 

Management Nein 

Breitbandversor-

gung 

Überwiegende Breitbandverfüg-

barkeit mit >1.000 MBit/s für 

95-100% der Unternehmen 

„Smart Solutions“ - 

Chancen Konflikte und Hemmnisse 

• Etablierter Standort des Schienenfahrzeug-
baus und EpB-Gebiet 

• Gleisanschluss 

• Gute ÖPNV-Anbindung, durch Reaktivierung 
der Heidekrautbahn künftig noch Verbesse-
rung (insbesondere Anbindung ins benach-
barte Umland) 

• Direkt angrenzende schutzbedürftige Nut-
zungen (Wohnen) im Osten 

• Nur noch geringe Erweiterungspotenziale 

• Straßenanbindung von Osten durch 
Wohngebiet 
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Karte 2:  Gebiet Wilhelmsruh (Pankow Park): Weiterentwicklung von Flächen und 

Planungssituation 

 

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 
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Zielkonzept 

Das Gebiet Wilhelmsruh (Pankow Park), das weitgehend dem EpB-Gebiet 38: Wilhelmsruh ent-

spricht, soll weiterhin für Produktion und produktionsorientierte Dienstleistungen zur Verfügung 

stehen. Auch gemischtes Gewerbe ist hier – in Vereinbarkeit mit den im EpB zulässigen Nutzungen 

– möglich. Das Gebiet weist derzeit nur zwei kleinere Potenzialflächen auf. Bei einer der Flächen ist 

angrenzende schutzbedürftige Nutzung, bei beiden Denkmalschutz zu berücksichtigen. Letzteres 

kann hier restriktiv, aber auch befördernd (z. B. Arbeitsambiente) wirken.  

Handlungskonzept 

Im Gebiet " Wilhelmsruh (Pankow Park) " liegen eine Neuentwicklungsfläche und eine Nachverdich-

tungsfläche. Diese beiden kleinen Flächen sind kurzfristig aktivierbar. Aufgrund von einzelnen Ent-

wicklungsprojekten ist der Bezirk im Gespräch mit den Eigentümern im Pankow Park und weiteren 

Akteuren zu den Themen Straßenerschließung und Reaktivierung der Heidekrautbahn. Daher stellt 

das WiKo die entsprechenden Maßnahmen dar. Ferner ist für das Gesamtgebiet als Maßnahme eine 

Kooperation über die Bezirks- und Landesgrenzen hinweg dargestellt, da es an das Industriegebiet 

Flottenstraße im Bezirk Reinickendorf angrenzt. Außerdem befindet sich im Gebiet das Unterneh-

men Stadler, das ebenso wie das Unternehmen Bombardier in der Stadt Hennigsdorf Schienenfahr-

zeuge produziert, womit eine Kooperation über die Landesgrenzen hinweg möglich wäre.  
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Karte 3:  Gebiet Wilhelmsruh (Pankow Park): Räumliche Strategie 

 

Quelle: Eigene Einschätzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 
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Karte 4:  Gebiet Wilhelmsruh (Pankow Park): Instrumente und Maßnahmen 
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Quelle: Eigene Einschätzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt für Kartographie und Geodäsie
 empirica | Planergemeinschaft 

 

Instrument und Maßnahmen Priorität 

Verbesserung der ÖPNV-Erschließung (Reaktivierung 

Heidekrautbahn) 

Hoch (nicht in Verantwortlichkeit des Be-

zirks) 

Initiierung eines Unternehmensnetzwerks Hoch 

Verbesserung Straßenerschließung Mittel 

Ansprache von Grundeigentümer zur Weiterentwick-

lung des Gesprächs (fortlaufend) 

Mittel 

Kooperation über Bezirks- bzw. Landesgrenze prüfen 

(mit Bezirk Reinickendorf) 

Mittel 

 


