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KniprodestraBBe (Gebiet 25)

Stammdaten

Standort Das 7 ha groRe Gebiet KniprodestraRe liegt im Nordosten von Prenzlauer Berg,
nordostlich der Kreuzung KniprodestraBe / MichelangelostraRe. Es ist mit Bus-
linien an das OPNV-Netz angebunden und wird im westlichen Teil durch die BSR
und das StraBen- und Griinflaichenamt Pankow genutzt, wiahrend im 6stlichen
Teil kleinteilige, gemischte Gewerbenutzungen ansassig sind (rd. 40 Unterneh-
men).

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-
lin.de/fb/index.jsp)

Lage im Bezirk Nordlicher Prenzlauer Berg

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts

GroRe 6,9 ha

Eigentlimer Land Berlin, BSR

Aktuelle Flachennutzung und Flachenverfligbarkeit

Uberwiegende Lokales Gewerbe (3,5 ha), Ver- und Entsorgung (3,3 ha)

Nutzungen

Potenzialflaichen | Keine

Nachverdichtung | 6,9 ha (komplettes Gebiet)

Gebietscharakter | Einfacher Gewerbestandort in zentraler, innenstadtnahen Lage. Geb&dude
Uberwiegend in durchschnittlichem Zustand, haufig auch in schlechtem Zu-
stand (u. a. fehlende Sanitaranlagen). Starke Durchgriinung durch angrenzen-
den Friedhof und Kleingartenanlagen, im Westen GroRsiedlung Michel-
angelostralle.

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet KniprodestraBe: Aktuelle tatsachliche Nutzung

Gebiet 25: KniprodestraBe, OT Prenzlauer Berg

Dominierende Nutzung

"] Lokales Gewerbe Weitere Inhalte
[ Ver- und Entsorgung [ | Geb&ude (ALKIS)
() Bezirksgrenze

1 Grenze Untersuchungsgebiet

Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Der FNP stellt hier Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit gewerblichem Charakter ("Abfall,
Abwasser") dar. AuBerdem ist eine Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe dargestellt. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung einer intensiveren gewerblichen Nutzung befindet sich der Bebauungsplan 3-
91 im Aufstellungsverfahren. Dafiir wird ein Planerfordernis (B-Plan) eingeschatzt, was mit dem lau-
fenden B-Planverfahren 3 - 91 bedient wird. Flrr das gesamte Gebiet liegt ein Konzept vor. An den
westlichen Teil des Gebietes grenzt schutzbedirftige Nutzung an, der 6stliche Teil des Gebietes be-
findet sich im Landesgrundvermaogen.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen
Entfernung zur A 114 — 15 min (ca. 6,3 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Prenzlauer Promenade werk

A 10 - 25 min (ca. 14 m)

Uber B2
OPNV Buslinien 156, 158 und 200 an Management Nein

den Haltestellen Stedingerweg
(350 m / FuRweg 4 min) und Mi-
chelangelostr. (450 m / FuRweg
6 min)

Breitbandversor-
gung

Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions“ -
>1.000 MBit/s

Chancen

Konflikte und Hemmnisse

hofs

e Gut angebundener Standort in zentraler Lage | ® Schutzbediirftige Nutzung im Westen an-

e Erhebliche Nachverdichtungspotenziale grenzend
e Fliachen im Landesbesitz und im Eigentum ei- | ® Eingeschrankte StraBenerschlieRung
nes landeseigenen Unternehmens e Eingeschrankte infrastrukturelle Erschlie-
e Vorliegendes Konzept zur Gebietsentwicklung Bung
e Standort sehr gut geeignet fir eine pilothafte | ® Bisher wenig intensive Nutzung des innen-
Entwicklung eines landeseigenen Gewerbe- stadtnahen Standorts
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Karte 2: Gebiet Kniprodestralle: Weiterentwicklung von Flachen und Planungssi-
tuation

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Gebiet 25: KniprodestraBe, OT Prenzlauer Berg

Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Pplanerfordernis, betrifft:
| Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) [ festgesetzt B-Planverfahren
| Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen I 73 im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
B Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O)
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet
@ Zukunftsort
O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermogen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Angrenzende schutzbediirftige Nutzung

Okologische Bindungen

Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
Denkmalschutz

ENOE

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — — Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 ©PY) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Am Standort liegen mit einer Machbarkeitsstudie bereits erste fachlich fundierte, stadtebauliche
Uberlegungen und Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir eine Gewerbehofentwicklung vor. Die lan-
deseigene Flache bietet somit die Chance, einen der ersten landeseigenen Gewerbehofe zu realisie-
ren, der auch als Vorbild fir anderen Bezirke dienen kann. Die Schaffung von gestapelten Gewerbe-
hofen wird auch im StEP Wirtschaft 2030 explizit als zentrales Instrument einer effizienten Flachen-
nutzung in der verdichteten inneren Stadt benannt. Insofern kommt der Umsetzung der geplanten
Standortentwicklung auch landespolitisch eine groRe Bedeutung zu. Der Standort ist entsprechend
der vorliegenden Studie neu zu strukturieren, zu verdichten und stadtebaulich zu optimieren. Hier
kénnen Potenziale durch Neuordnung der Erschliefung und Bebauung sowie das Intensivieren der
Nutzungen des Areals gehoben werden. Die Profilnutzung des iberwiegenden Teils des Gebiets als
Standort der Ver- und Entsorgung soll erhalten bleiben. Auch lokale Gewerbe sollen hier moglich
sein. Der slidostliche Teilbereich ist fir den Gewerbehof vorgesehen, in dem neben den bestehen-
den auch weitere kleinere lokale Gewerbe Platz finden kénnen.

Handlungskonzept

Das fiir die Entwicklung der Flache vorliegende Konzept wurde kooperativ erarbeitet und mit allen
betroffenen Akteuren (auch dem Grundstiickseigentiimer) abgestimmt.

Die zu verdichtende Flache ist mittelfristig aktivierbar. Das laufende B-Planverfahren muss beschleu-
nigt werden, damit mit der baulichen Verdichtung des Standortes ziigig begonnen werden kann. Das
B-Planverfahren ist hier mit einer Prioritat versehen. Die Umstrukturierung des Gebietes hat zur
Folge, dass sich die Situation fiur die derzeitigen Gewerbetreibenden d@ndert. Eine Malnahme ist,
mit ihnen UGber den moglichen Verbleib auf dem Geldnde zu sprechen bzw. sie bei der Standortver-
lagerung zu unterstiitzen. In einer durchgefiihrten Unternehmensbefragung bei der Konzepterar-
beitung haben alle befragten Unternehmen (n=21) einen zwingenden Bedarf und ein hohes Inte-
resse am Standortverbleib signalisiert, Ziel ist daher, dass sie soweit moglich auf dem Gelande ver-
bleiben, der angedachte Gewerbehof kdnnte dazu Platz bieten. Fir die bauliche Verdichtung des
Gebietes sollen Férdermittel eingesetzt werden.
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Karte 3: Gebiet KniprodestraBe: Raumliche Strategie

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Gebiet 25: KniprodestraBBe, OT Prenzlauer Berg

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes
[ Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel)
B Nachverdichtung Bestandspflege
777 Active Sicherung
Zielnutzung
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel
I:I Gemischtes Gewerbe D Ver-/Entsorgung
. Lokales Gewerbe |:| Wissenschaft/Forschung/Technologie

. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment

Sonstige Flachen

) Dissensflache

) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Profilbereiche

mit Benennung Schwerpunkt,
teilw. mit Starkung besonderer Nutzung

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBrdumige StraBenverbindung == Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024

empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Kniprodestra3e: Instrumente und MaBnahmen

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Gesamtgebiet

mE O
B O 8

Gebiet 25: KniprodestraBe, OT Prenzlauer Berg

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

[ Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung [ Aktive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dpissensflache = kurz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

=) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ ]iang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung == Giiterbahn ==== Grenze VU-Gebiet

Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen

Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan

B-Plan-Verfahren

|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
D Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

und Bau eines Gewerbehofs unter Nutzung von For-
dermitteln

Instrument und MalRnahmen Prioritat
Start-/SchliisselmaBnahme: Abschluss des Sehr hoch
laufenden Bebauungsplanverfahrens
Start-/SchliisselmaBnahme: Umsetzung der Sehr hoch
MaRnahmen aus dem vorliegenden Konzept

Ansprache der ansdssigen Gewerbetreibenden Hoch
Neuordnung der Nutzungen im gesamten Gebiet Hoch

Ertlichtigung der StraRenerschlieBung und stadt-
technischen ErschlieRung im Zuge der Gebietsent-
wicklung

Mittel bis hoch




