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Storkower StraRRe (Gebiet 26)

Stammdaten

Standort Das Gewerbegebiet Storkower Stral3e ist 33 ha grof3 und liegt beiderseits der
namensgebenden Stralle knapp aulerhalb des S-Bahn-Rings im Osten von
Prenzlauer Berg. Der S-Bahnhof Landsberger Allee befindet sich am siidwestli-
chen Gebietsrand und entlang der Storkower StraRe verkehrt eine Buslinie. Do-
minierende gewerbliche Nutzung am Standort sind Dienstleistungen. Mehr als
10 % der Flache werden durch Wohnen und soziale Infrastruktur genutzt.
Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-
lin.de/fb/index.isp)

Lage im Bezirk Ostlicher Prenzlauer Berg

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts

GroRSe 33,2 ha

Eigentimer Uberwiegend privat

Aktuelle Flachennutzung und Flachenverfiligbarkeit

Uberwiegende Blro und Dienstleistung (10,4 ha), Einzelhandel (3,0 ha), Wohnen (2,3 ha), Lo-

Nutzungen kales Gewerbe (1,7 ha)

Potenzialflichen | 1,0 ha

Nachverdichtung | 14,7 ha

Gebietscharakter | Gebiet mit gemischter Bebauungsstruktur und eher einfachem Charakter. Zu-

und Umfeld stand der Gebadude liberwiegend durchschnittlich. Einige Gebaude oder
Grundstiicke sind zwischengenutzt, z.B. durch Clubs. Strallen in gutem Zu-
stand. Im Umfeld Kleingarten und Wohnquartiere in Zeilenbauweise, im Wes-
ten Berliner S-Bahn-Ring. In Teilbereichen Sauberkeit verbesserungswiirdig.

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet Storkower Strafle: Aktuelle tatsachliche Nutzung

Gebiet 26: Storkower StraBe, OT Prenzlauer Berg

Dominierende Nutzung

[ ] Lokales Gewerbe [ Zufahrtswege/-straBen Weitere Inhalte

[] Logistik, Lager, GroBhandel Offentliche StraBen [ | Geb&aude (ALKIS)

[ ] Kfz-Handel und Tankstellen | /] Brache [ Bezirksgrenze

[ Ver- und Entsorgung [ /] Griin ™71 Grenze Untersuchungsgebiet
[ Einzelhandel Leerstand

[ ] Dienstleistungen
[ ] Komm. Freizeitnutzungen
[ ] Hotel, Gastronomie

(] wohnen Hintergrundkarte: © Geoportal Berlin / ALKIS Berlin,
[ Soziale Infrastruktur © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

S 4 blich . -
M o gen AR Ntz Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Der FNP stellt Gewerbliche Baufldche (6stlich der Storkower Stralle) und Gemischte Baufldche (M1,
westlich Storkower StraRRe), Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe und Griinfliche (Griinverbindung
zwischen Volkspark Prenzlauer Berg und Park am Velodrom) sowie fiir eine kleine Flache am 06stli-
chen Rand (Syringenweg/ Am Weingarten) Wohnbauflache (W2) dar. Im Stiden des Gebietes setzt
der Bebauungsplan IV - 76 Mischgebiet und StraRenverkehrsflache fest.

In diesem Gebiet findet sich erhebliches Nachverdichtungspotenzial, auf der westlichen Seite gibt
es zwei Potenzialflachen fiir eine Neuentwicklung. Die Bebauungsplanverfahren IV-75 und 3-83 wer-
den zur planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen gewerblichen Struktur, zur Sicherung der
ErschlieBung sowie der stadtebaulichen Ordnung bei gleichzeitiger Ermoglichung einer intensiveren
baulichen Nutzung der Grundstiicke durchgefiihrt. Zum Gebiet liegt eine Studie vor: "Potenzialstu-
die zur gewerblichen Verdichtung und stadtebaulichen Aufwertung im Gewerbegebiet Storkower
StraRe" (November 2021). Die Studie sowie ein Unternehmensnetzwerk, das sich im Rahmen einer
Dialogreihe regelmaRig trifft, sind forderlich fiir die Aktivierung der zahlreichen Potenziale.

In dem Gebiet wurden in den vergangenen Jahren Unterklnfte fir gefllichtete Menschen eingerich-
tet, weitere sind geplant. Nach Einschatzung des Bezirks besteht dann die Gefahr, dass der Gebiets-
status als faktisches Gewerbegebiet verloren geht und in der Folge es zu Einschrankungen fiir die
Gewerbebetriebe kommt. Der Bezirk hat zu diesem Thema bereits kontroverse Abstimmungen mit
der zustandigen Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gefiihrt, da die weitere
Ansiedlung von wohnungsdhnlichen Nutzungen den Zielsetzungen des laufenden B-Planverfahrens
entgegensteht.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen

Entfernung zur A 10 - 20 min (ca. 15 km) Unternehmensnetz- | Ja
Autobahn Uber B2 werk

OPNV e Slandsberger Allee mit Management Nein

Tramlinien M5, M6 und M8
am siidlichen Gebietsrand

e Buslinien 156, 158 & 200 an
der Haltestelle Knipro-
destr./Storkower Str.

Breitbandversor- | Breitbandverfligbarkeit mit ,Smart Solutions” -
gung >1.000 MBit/s
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Chancen Konflikte und Hemmnisse

¢ Innenstadtnahe Lage mit sehr guter OPNV- e Schutzbediirftige Nutzungen angrenzend
Anbindung e Mehrere schutzbeddrftige Nutzungen im

e Erhebliche Nachverdichtungspotenziale so- Gebiet, teils auch direkt im als faktischen
wie Potenzialflachen zur Standorterweiterung Gewerbegebiet (FNP-Darstellung: gewerb-
vorhanden liche Bauflache): Wohnen, Unterkiinfte fiir

e Vorliegende Machbarkeitsstudie zur weiteren Obdachlose und gefliichtete Menschen
Gebietsentwicklung e Gefahr eines veranderten Gebietscharak-

e Unternehmensnetzwerk ters sowie Konflikten zwischen Unterneh-

men und anderen Nutzungen bei Geneh-
migung weiterer schutzbedurftiger
und/oder nicht gewerbegebietstypischer
Nutzungen

e InTeilbereichen des Gebiets geringe Sau-
berkeit und Vermiillung
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Karte 2: Gebiet Storkower StraRe: Weiterentwicklung von Flachen und
Planungssituation

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

\ =
Gebiet 26: Storkower StraBe, OT Prenzlauer Berg
Weiterentwicklung von Flachen Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) [ festgesetzt B-Planverfahren
\ Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen [ 7] im Verfahren

Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
@ Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

i ___: Geplante gewerbliche Nutzung Absehbar nicht gewerblich nutzbar

Besondere Chancen (O) und Restriktionen ()
@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung Bl Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
@ Stadtebauférdergebiet [0 Okologische Bindungen
@ Zukunftsort [0 Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement B Denkmalschutz
@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermégen
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBrdumige StraBenverbindung - = Giiterbahn =e=e Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnetes StraBennetz — — Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV
Stand Dezember 2023 (SPV) Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft




Standortpass Storkower StralSe

Zielkonzept

Flr das Gebiet an der Storkower StralSe hat eine Studie zahlreiche Nachverdichtungspotenziale er-
mittelt, die zur Weiterentwicklung und Intensivierung der Nutzungen am Standort beitragen kon-
nen. An die bestehenden Nutzungsprofile anknipfend werden drei Nutzungszonen der Entwicklung
gesehen: In der Mitte, also unmittelbar 6stlich der Storkower Allee, sollen sich Produktionsnutzun-
gen und lokales Gewerbe weiter entwickeln, in den Randbereichen (Richtung Osten und Richtung
Westen westlich der Storkower Stral3e) jeweils Bliro- und Dienstleistungen.

Handlungskonzept

Fir das Gebiet Storkower StralRe liegt ein Konzept vor, dessen Umsetzung zur Nutzung der zahlrei-
chen Nachverdichtungspotenziale und kleineren NeuerschlieBungspotenziale angegangen werden
sollte. Die Aktivierung der Potenzialflachen ist aufgrund der Komplexitat der Aufgabe und des Plan-
erfordernisses als mittelfristig eingestuft. Unter anderem ist die StraBenerschlieung zu ertiichtigen.
Hierzu soll der Einsatz von Fordermitteln geprift und umgesetzt werden. Dem MaRnahmenkonzept
der vorliegenden und abgestimmten Studie folgend, sollen die Verfahren der B-Plane IV-75 und
3-83 wieder aufgenommen und zu Ende gefiihrt werden. Eine wichtige MaBnahme zur weiteren
Gebietsentwicklung ist es, die Grundstilickseigentlimer anzusprechen. Dies sollte u. a. im Rahmen
der Dialogreihe geschehen, die der Bezirk fiir die Unternehmen im Gebiet durchfiihrt. Das sich etab-
lierende Netzwerk der Unternehmer sollte auch in Zukunft weiter unterstiitzt werden. Mégliche
Handlungsschwerpunkte sind die Sauberkeit im Gebiet sowie die Erh6hung der Standortattraktivi-
tat.
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Karte 3: Gebiet Storkower StraRe: Raumliche Strategie

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Biiro und
Dienstleistungen

Buiro und
Dienstleistungen

-~

Gebiet 26:.Storkower StraBe, OT Prenzlaue} Berg

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
" Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflache
I Nachverdichtung Bestandspflege =) Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
[ Aktive Sicherung Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel O mit Benennung Schwerpunkt,
D Gamischites Gewarbe D Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe D Wissenschaft/Forschung/Technologie
| | Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Gliterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt flir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Storkower Strafle: Instrumente und MaRhahmen

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Biiro-und
Dienstleistungen

Gesamtgebiet

[
Om O

Produktion
und lokales

Biiro und
Dienstleistungen

\ A 7

Gebiet 26: Storkower StraBe, OT Prenzlauer Berg

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung | Aktive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dpissensflache =l wrz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,

[ Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
Absehbar nicht gewerblich nutzbar lang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn ===e Grenze VU-Gebiet
— = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)

Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen
. Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
. Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan
. B-Plan-Verfahren
|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
D Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
|:| Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
D Ansprache von Grundeigentiimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden
- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk
. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
Einsatz von Férdermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen Prioritat
Start-/SchliisselmaBnahme: Unterstiitzung des Unterneh- Sehr hoch
mensnetzwerks zur Interessensbiindelung der Unternehmen

Ansprache von Eigentiimern, Unternehmen und BSR, um die Hoch

Sauberkeit im Gebiet zu erhéhen

Umsetzung der MaBnahmen aus der bestehenden Studie

Entsprechend der Priorisierung
in der Studie

Fortfiihren und Abschluss der laufenden Bebauungsplanverfah-
ren (Ziel: Sicherung Gewerbe)

Mittel bis hoch

Ertlichtigung der StraRenerschlieBung (unter Einsatz von For- Mittel
dermitteln)
Ansprache von Grundeigentiimern Mittel




