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Buchholzer Stralle (Gebiet 8)

Stammdaten

Standort

Das Gebiet ,,Buchholzer StraBe” im Ortsteil Niederschonhausen ist rd. 51 ha
groR und mit Bussen an das Berliner OPNV-Netz angeschlossen. Es sind {iber-
wiegend Betriebe des lokalen Gewerbes sowie aus den Segmenten Logistik, La-
ger und GroBhandel, Produktion und Kfz-Handel anséassig. Im Stidosten und im
Westen gibt jeweils Bereiche, in denen sich nur Wohngebaude befinden (rd.
11 % der Flache).

Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos 2022 (https://fbinter.stadt-ber-

lin.de/fb/index.jsp)

Lage im Bezirk

Niederschonhausen

Gebietstyp Gewerbegebiet

EpB-Gebiet nein

Handlungstyp Starkung und Entwicklung des Gewerbestandorts
GroRSe 50,7 ha

Eigentimer Uberwiegend privat

Aktuelle Flachennu

tzung und Flachenverfiigbarkeit

Uberwiegende
Nutzungen

Lokales Gewerbe (14,3 ha), Logistik, Lager und GroRhandel (9,1 ha), Produk-
tion (5,0 ha), Wohnen (5,0 ha)

Potenzialflachen

2,5 ha

Nachverdichtung

1,5 ha

Gebietscharakter

Belebtes und eher kleinteiliges Gebiet. Offentlicher Raum typisch fiir Gewer-
begebiet, Gebaude in durchschnittlichem Zustand. Das Umfeld ist Gberwie-
gend durch Eigenheime und andere Wohngebdude gepragt.

Stand: 30.01.2024

empirica | Planergemeinschaft
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Karte 1: Gebiet Buchholzer StraRe: Aktuelle tatsdchliche Nutzung

Hintergrundkarte: © Geopoﬁ:al Berlin / ‘ALKIS Berlin,
2 - © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

GéBiet 8: Buchholzer StraBe, OT Niederschdonhausen

Dominierende Nutzung

[ Produzierendes Gewerbe Offentliche StraBen Weitere Inhalte

[ Gemischtes Gewerbe | Leerstand Geb&ude (ALKIS)

[ Lokales Gewerbe ! . Gewerbehof [ Bezirksgrenze

[] Logistik, Lager, GroBhandel ™ "1 Grenze Untersuchungsgebiet

[ ] Kfz-Handel und Tankstellen
[ Ver- und Entsorgung

[ Einzelhandel

[ ] Dienstleistungen

Wohnen

[ Sonst. gewerbliche Nutzung

Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Erhebung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Planungssituation

Der FNP stellt im Untersuchungsgebiet in weiten Teilen Gewerbliche Baufldache dar. In der Mitte des
Gebiets befindet sich das Lagesymbol "Verwaltung". Im nordostlichen Bereich des Untersuchungs-
gebiets sind kleinere Flachen als Wohnbauflache (W4) dargestellt. Auf der gewerblichen Bauflache
ist im Stidosten bereits Wohnnutzung entstanden, diese Flachen stehen absehbar nicht mehr fir
eine gewerbliche Nutzung zur Verfliigung. Im Nordosten des Gebiets bestehende Gewerbenutzun-
gen liegen teilweise auf Wohnbauflachen. Fir den Gberwiegenden Teil des Gebietes befindet sich
ein Bebauungsplan im Verfahren (3 - 63) mit dem Ziel, die gewerblichen Nutzungen zu sichern. Auf
einer Flache im Osten des Gebietes, entlang der GrumbkowstraRe, soll ein Schulstandort entstehen.
Im Nordosten des Gebiets gibt es drei Potenzialflachen. Auf der groRen Potenzialflache (angren-
zende schutzbedirftige Nutzung) ist durch den neuen Eigentimer eine neue gewerbliche Nutzung
vorgesehen, die derzeit infolge der verkehrlichen Auswirkungen durch das Bezirksamt geprift wird.
Die beiden anderen Flachen haben Potenzial zur Nachverdichtung, an diese Flachen grenzt ebenfalls
schutzbedirftige Nutzung an.

Infrastruktur und Rahmenbedingungen

Vollstandig er- Ja Zukunftsort Nein
schlossen

Entfernung zur A 114 — 5 min (ca. 2,5 km) Unternehmensnetz- | Nein
Autobahn Uber Blankenburger Str. und Pa- | werk

sewalker Str.

OPNV Buslinien 150 & 250 entlang der | Management Nein
Blankenburger Str.

Buslinie 250 entlang der
Wackenbergstr., der Grumb-
kowstr. und Buchholzer Str.

Breitbandversor- | Uberwiegende Breitbandverfiig- | ,Smart Solutions” -
gung barkeit mit >1.000 Mbit/s von
>70% der Unternehmen im Ge-
biet, im Norden teils nur >100

Mbit/s
Chancen Konflikte und Hemmnisse
e Etablierter und gut ausgelasteter Gewerbe- e Schutzbediirftige Nutzungen im Gebiet
standort und angrenzend
e Potenzial- und Nachverdichtungsflachen vor- | e  Konflikte mit Anwohner/innen, u. a. wg.
handen Larmbelastung durch Lieferverkehr
e Nahe zur Autobahn e Innere und duRere ErschlieRung teils defi-
zitar
e Strallen teils mit Kopfsteinpflaster
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Karte 2: Gebiet Buchholzer Stralle: Weiterentwicklung von Flachen und

Planungssituation

© Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, © 2021 OSM

Gebiet 8: Buchholzer StraBe, OT Niederschénhausen
Weiterentwicklung von Flachen

Bebauungsplan Planerfordernis, betrifft:
Aktivierung von Potenzialen (Neuentwicklung) 1 festgesetzt B-Planverfahren
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen

) im Verfahren
Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)
G Umnutzung zu nicht gewerbl. Nutzung

Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Besondere Chancen (O) und Restriktionen (O0)

@ Vorliegendes Konzept mit gewerblicher Nutzung

@ Stadtebauférdergebiet

@ Zukunftsort

(O Unternehmensnetzwerk/Gebietsmanagement

@ (Hoher Anteil an) Flachen im Landesgrundvermdgen

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBrdumige StraBenverbindung - = Giiterbahn
Ubergeordnetes StraBennetz — — Schienengebundener
Personenverkehr (SPV)

Angrenzende schutzbediirftige Nutzung
Okologische Bindungen

EOONE

Nicht gesicherte ErschlieBung (insb. Verkehr und Stadttechnik)
Denkmalschutz

eeee Grenze VU-Gebiet

Blankenburger Stiden
Stand Dezember 2023

Planergemeinschaft é
Quelle: Eigene Bewertung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

empirica | Planergemeinschaft
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Zielkonzept

Das Gewerbegebiet Buchholzer Stral3e soll weiterhin durch die Nutzungen Produktion, produktion-
sorientierte Dienstleistungen und lokales Gewerbe profiliert sein. Auch gemischtes Gewerbe ist
hier moglich. Randbereiche des im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellten Gebiets wurden
bereits zu Wohngebieten entwickelt, im Osten des Gebietes soll eine gewerbliche Bauflache zu ei-
nem sozialen Infrastrukturstandort umgenutzt werden. Daher ist es wichtig, die gewerblichen Nut-
zungen aktiv zu sichern und die Potenzialflachen im Nordosten des Gebiets als Flachen fir Ge-
werbe zu nutzen. Hier sei darauf hingewiesen, dass fir den nordéstlichen Teilbereich des Untersu-
chungsgebietes (auskragende Flachen im Nordosten) Wohnbauflache (W 4) im FNP dargestellt ist.
Die Entwicklungsmoglichkeiten zum Erhalt oder Neuentwicklung von Gewerbe aufRerhalb der ge-
werblichen Bauflachenkulisse des FNP sind mit der zustandigen Senatsverwaltung auf ihre Verein-
barkeit mit dem FNP im Einzelfall zu prifen und abzustimmen (Unterrichtung gemaR § 10 Abs. &
AG BauGB).

Handlungskonzept

Die im Gebiet vorhandenen Potenziale fiir Neuentwicklung bzw. Nachverdichtung sind kurzfristig
aktivierbar. Fir das gesamte Gebiet gilt die Notwendigkeit des Breitbandausbaus, insbesondere im
Nordteil. Ferner wird derzeit fir das Gebiet eine Verkehrskonzeption erarbeitet, um Defizite und
Konflikte in der inneren und duBeren ErschlieBung zu kldaren. Daher sind hier im WiKo auch noch
folgende MaRnahmen dargestellt: Umsetzung von moéglichen MaRnahmen aus bestehender Studie
(vorausschauend und voraussetzend, dass die Verkehrskonzeption einvernehmlich zu Kldrungen
fiihrt), Ertiichtigung der StraBenerschlieRung, Verbesserung der OPNV-ErschlieBung, Ertiichtigung
stadttechnischer ErschlieBung. AuRerdem wird in dem Gebiet ein Potenzial fiir die Initiierung eines
Unternehmensnetzwerks gesehen.
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Karte 3: Gebiet Buchholzer Strafle: Raumliche Strategie
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Gebiet 8: Buchholzer StraBe, OT Niederschénhausen
Entwicklungsstrategie
Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes Sonstige Flachen
"] Neuentwicklung (ohne Aussage zum Einzelhandel) ) Dissensflache
B Nachverdichtung Bestandspflege [ Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung
[ Aktive Sicherung ~ Absehbar nicht gewerblich nutzbar
Zielnutzung Profilbereiche
. Produzierendes Gewerbe . GroBhandel o m[t Bengnnung Schwerpunkt,
j Gemischtes Gewerbe - Ver-/Entsorgunig teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
. Lokales Gewerbe ! Wissenschaft/Forschung/Technologie
. Produktionsoriente Dienstleistungen . Kreativwirtschaft
. Biiro/Dienstleistungen . Kultur/Entertainment
Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)
Autobahn, groBraumige StraBenverbindung === Giiterbahn eeee Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — — Schienengebundener Blankenburger Siiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember2023 Planergemeinschaft empirica

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
empirica | Planergemeinschaft

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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Karte 4: Gebiet Buchholzer Strafle: Instrumente und MaBnahmen
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Gebiet 8 Buchholzer StraBe, OT Niederschénhausen

Entwicklungsstrategie

Aktivierung von Potenzialen Erhalt des bestehenden Gewerbes (ohne Aussage zum Einzelhandel)

[ Neuentwicklung Bestandspflege

I Nachverdichtung [ Axtive Sicherung

Sonstige Flachen Zeitliche Aktivierbarkeit Profilbereiche

) Dissensflache =] «urz o Profilbereiche mit Benennung Schwerpunkt,
[ Umnutzung zu nicht-gewerblicher Nutzung [ mittel teilw. mit Starkung besonderer Nutzung
.~ Absehbar nicht gewerblich nutzbar [ liang

Ubergeordnete wirtschaftsnahe Verkehrsinfrastruktur (nachrichtliche Ubernahme)

Autobahn, groBraumige StraBenverbindung = Giiterbahn === Grenze VU-Gebiet
Ubergeordnete StraBenverbindung — = Schienengebundener Blankenburger Stiden
Personenverkehr (SPV)
Stand Dezember 2023 Planergemeinschaft empirica

Stand: 30.01.2024 empirica | Planergemeinschaft
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MaRnahmen und Instrumente

Planerische MaBnahmen

Umsetzung von MaBnahmen aus bestehender Studie
Erstellung Verdichtungs-, Machbarkeitsstudie oder Rahmenplan

B-Plan-Verfahren

|:| ggf. in Verbindung mit FNP-Anderungsverfahren (Priifung)

. B-Plan-Verfahren mit hoher Prioritat

Infrastrukturelle MaBnahmen
D Ertlichtigung/Erstellung StraBenerschlieBung

. Einrichtung/Verbesserung OPNV-ErschlieBung
. Ertlichtigung/Erstellung der stadttechnischen ErschlieBung
D Ausbau Breitbandverbindung

Kommunikative und koordinierende MaBBnahmen
|:| Ansprache von Grundeigentiimern

D Ansprache von Gewerbetreibenden

- Initiierung/Unterstiitzung Standortgemeinschaft/Unternehmensnetzwerk

. Kooperation tiber Bezirks-/Landesgrenze hinweg

. Durchfiihrung eines sozial vertraglichen Umnsetzungsverfahrens

Finanzielle MaBnahmen
Einsatz von Fordermitteln

Quelle: Eigene Einschatzung, Kartengrundlage: Geoportal Berlin / ALKIS Berlin, Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie

empirica | Planergemeinschaft

Instrument und MalRnahmen Prioritat
Umsetzung der MaRnahmen aus der Verkehrskon- Hoch
zeption (z. B. Ertiichtigung StraBen- und OPNV-Er-

schlieRBung)

Ausbau der Breitbandanbindung auf >1 Gbit/s im ge- | Hoch
samten Gebiet

Fertigstellung Bebauungsplanverfahren 3-63 Hoch
Initiierung eines Unternehmensnetzwerks im Gebiet | Mittel
Ertlichtigung stadttechnische Erschlielung und Stra- | Mittel

RenerschlieBung, Verbesserung OPNV-Anbindung




